


347  

الفهر�س

مقدمة...............................................................................................................................5
11.......................... الفرع الأول: الإطار المفاهيمي والقانوني للحيازة المك�سبة للملكية
المطلب الاول: الحيازة بين دلالتها الإثباتية و�أثرها في اكت�ساب الملكية....................12
14........................................................... الفقرة الأولى: موقف الفقه من طبيعة الحيازة
�أ  - الاتجاه القائل ب�أن الحيازة قرينة على الملك........................................................14

�أولا: الأ�س�س الفقهية الم�ؤيدة لاعتبار الحيازة دليلً على التملك وفقًا للم�صادر
        الأ�صلية في الفقه المالكي....................................................................................14
17..... ثانيا: انعكا�س الأقوال الفقهية على تحديد الأثر القانوني للحيازة في الفقه المالكي
18..................................... ب - الآراء الفقهية التي تعتبر �أن الحيازة �سبب ناقل للملكية

�أولا: الأ�س�س الفقهية الم�ؤيدة لاعتبار الحيازة �سببًا لنقل الملكية
19.................................................................................................         في الفقه المالكي
20............................ ثانيا: الحيازة في الفقه بين  كونها دليل على الملك و�سبب للملكية
21....................................................... الفقرة الثانية: موقف الق�ضاء من طبيعة الحيازة
�أ - الاتجاه الق�ضائي الذي يعتبر الحيازة دليلًا على الملك.........................................21
ب -  الاتجاه الق�ضائي الذي يعتبر الحيازة �سببًا ناقلً للملكية...................................24

الفقرة الثالثة: مناط التعار�ض بين ن�صو�ص مدونة الحقوق العينية المرتبطة
26.....................................................................................                        بطبيعة الحيازة
�أ - ازدواجية التكييف في ن�صو�ص مدونة الحقوق العينية...........................................27
ب -  نحو تكامل مفاهيمي لا تناق�ض ت�شريعي..............................................................28
المطلب الثاني: نطاق الحيازة في الحقوق العينية.......................................................32
الفقرة الأولى: مفهوم العقار ك�أ�سا�س لتطبيق قواعد الحيازة المك�سبة.......................33



348  

المصطفى الزرقاني

33.................................................. �أ - مفهوم العقار في نطاق الحيازة المك�سبة للملكية
ب - العقار بالتخ�صي�ص �ضمن نطاق الحيازة المك�سبة..............................................37
�أولا: تعريف العقار بالتخ�صي�ص في المدونة...............................................................37
ثانيا: القيود الواردة على اكت�ساب المنقولات المخ�ص�صة بالحيازة المك�سبة.............39
الفقرة الثانية: قابلية الحقوق العينية للاكت�ساب بالحيازة..........................................40
43................................................ �أ -  نطاق الحقوق العينية القابلة للاكت�ساب بالحيازة
�أولا: قبل دخول مدونة الحقوق العينية حيز التنفيذ.....................................................43
 1 - حق الارتفاق..........................................................................................................44
45.............................................................................................................. 2 - حق الزينة
♦ اتجاه يقر ب�إمكانية اكت�ساب حق الزينة عن طريق الحيازة.......................................47
48...................................... ♦ اتجاه ينفي �إمكانية اكت�ساب حق الزينة عن طريق الحيازة
50............................................................................................................ 3 - حق الانتفاع
53....................................................................................................... 4 - حق ال�سطحية:
ثانيا :  �أثر دخول مدونة الحقوق العينية حيز التطبيق.................................................55
♦ التمييز بين الحقوق العينية الأ�صلية والحقوق العينية التبعية...................................56
♦ ا�ستبعاد الأ�سباب العقدية الخال�صة من نطاق الحيازة.............................................56
1 - الحقوق العينية الم�ستبعدة من الاكت�ساب بالحيازة بعد المدونة...........................57
58........................................................................................................ 1.1 - حق الانتفاع
2.1 - حق الا�ستعمال....................................................................................................59
 3.1 - حق العمرى........................................................................................................59
4.1 - الكراء الطويل الأمد...........................................................................................59
60......................................................................................................... 5.1 -  حق الزينة
6.1 - حق الهواء والتعلية..............................................................................................61



الحيازة بين دلالاتها علي الملك ووظيفتها في كسبه

349  

7.1 - الحقوق العينية العرفية......................................................................................62
ت -  الحقوق العينية التي يمكن اكت�سابها بالحيازة بعد دخول مدونة الحقوق 

     العينية حيز التنفيذ.................................................................................................64
1 - حق ال�سطحية.........................................................................................................65
65....................................................................................................... 2 - حقوق الارتفاق
66................................. ب -  التاريخ المعتمد ل�صحة اكت�ساب الحقوق العينية بالحيازة
68................................. المطلب الثالث: التمييز بين �أركان الحيازة و�شروطها و�صفاتها
الفقرة الأولى: العبرة ب�أركان الحيازة المك�سبة للملك مجتمعة...................................69
الفقرة الثانية : �شروط الحيازة بين القيود المكملة والموانع القانونية.......................70
71............. �أ -  نية اكت�ساب الملك وال�سيطرة الفعلية : م�ضمونهما داخل �أركان الحيازة
ب -  عدم قيام الحيازة على عمل غير م�شروع............................................................73
ت - �شرط المدخل الناقل............................................................................................76
77............................................ �أولا: قرينة الحيازة و�أثرها في الإعفاء من بيان المدخل
79............... ثانيا: �شرط المدخل الناقل للملكية و�أثره في قيام الحيازة المك�سبة للملك
83.................................... ثالثا: التطبيقات الق�ضائية لأ�صل المدخل غير الناقل للملكية
1 - المداخل العقدية غير الناقلة للملكية....................................................................84
84.....................................................................................................................   ♦ الكراء:
84......................................................................................................................  ♦ الرهن:
�شراء منفعة عقار:........................................................................................................85
86....................................................................................................  ♦ الم�شاركة في الغلة
 ♦ المدخل على وجه ال�شركة..........................................................................................86
♦  الت�صرف على وجه الخبزة........................................................................................89
89...................................... 2 - المداخل النيابية �أو الواقعية الم�ؤدية �إلى حيازة عر�ضية



350  

المصطفى الزرقاني

 ♦ عن طريق التقديم.....................................................................................................90
 ♦ الحرا�سة....................................................................................................................90
91.....................................................................................................................  ♦ الإ�سكان
91..........................................................................  ♦ الا�ستغلال على وجه البر والإح�سان
92................................. 3 - الحجج الكا�شفة للحق و�أثرها على الحيازة المك�سبة للملك
 ♦ ر�سوم الإرث...............................................................................................................92
93............................................................................................................  ♦ ر�سوم الق�سمة
95.............................................................................................................  ♦ ر�سوم ال�شياع
96......................................................................................................  ♦ ر�سوم المخارجة:
4 - الإجراءات والوثائق الإدارية والتنفيذية و�أثرها على الحيازة المك�سبة للملك......97
 ♦  مطلب التحفيظ: بين القرينة القانونية وغياب الحجية الإثباتية............................97
 ♦  مح�ضر الحجز..........................................................................................................99
رابعا: تحويل ال�سبب.....................................................................................................100
ت - القيود المرتبطة ب�شخ�ص المحوز عليه و�أثرها في �سريان الحيازة.....................102
102................................................................................................................ �أولا :  الأهلية
104................................................................................................................ ثانيا :  الغيبة
ثالثا :  وجود مانع للمطالبة بالحق...............................................................................105
ج - عدم قيام الحيازة لغير المغاربة...........................................................................106
107.................................................................... ح - عدم انق�ضاء الحيازة و�أثر انقطاعها
107..................................................... �أولا: عدم انق�ضاء الحيازة بزوال ال�سيطرة الفعلية
110......................................................... ثانيا: �شرط عدم انقطاع  الحيازة وا�ستمرارها.
الفقرة الثالثة:  �صفات الحيازة....................................................................................112
�أ‌ - الظهور وعدم الخفاء..............................................................................................113



الحيازة بين دلالاتها علي الملك ووظيفتها في كسبه

351  

ب - الهدوء وعدم الإكراه.............................................................................................114
ت - الو�ضوح وعدم اللب�س............................................................................................117
119....................................................... ث - ثبات �صفات الحيازة وعدم تغيرها �إلا بدليل
120............................... الفقرة الرابعة: �أثر ال�شهادة الإدارية في الحيازة وحدود نطاقها

الفرع الثاني: �أركان التملك في الحيازة المك�سبة للملك................................................123
مطلب تمهيدي: تطور عنا�صر الحيازة المك�سبة للملك من الفقه المالكي 

124.........................................................................................                          �إلى التقنين
124................................................ الفقرة الأولى: مرحلة الا�ستنباط من كتب المتقدمين
    -ركن اليد �أو الحوز................................................................................................126 1
127...................................... ♦ اليد بو�صفها �أ�سا�س الحيازة القاطعة في مواجهة الحا�ضر
128............................................................................................. ♦ اليد لا تنفع على الغائب
128............................................. ♦ اليد تتقوّى بتطاول الزمن وتعذّر �إقامة البينة القاطعة
2 - ركن الت�صرف........................................................................................................129
129.......................................................................... ♦ الت�صرف المادي المتكرر في العين
♦ الت�صرفات المادية التي تُغيّر عين العقار..................................................................129
♦ المعيار في مدة الحيازة مرتبط بنوع الت�صرف لا بمجرد عدد ال�سنين....................130
130.................................................. ♦ الت�صرف الفعلي المنتظم �أ�سا�س ا�ستمرار الحيازة
3 - ركن المدة..............................................................................................................130
131...............................................................................................................  ♦  ع�شر �سنين
132................................................................................................................ ♦ �أربعين �سنة
133................................................................................................ 4 - ركن عدم المنازعة
134............................................................................................................ 5 - ركن الن�سبة
136.................................................................... الفقرة الثانية: مرحلة ال�صياغة الجامعة



352  

المصطفى الزرقاني

136.......................................... الفقرة الثالثة: انتقال العنا�صر �إلى المخت�صرات والمتون
الفقرة الرابعة: ا�ستقرار عنا�صر الحيازة المك�سبة للملك في كتب التوثيق.................138
الفقرة الخام�سة: انتقال العنا�صر �إلى العمل الق�ضائي................................................139
الفقرة ال�ساد�سة:  انتقال العنا�صر �إلى الن�ص القانوني...............................................139
140............................................ المطلب الأول: عنا�صر الحيازة المرتبطة ب�صفة الحائز
الفقرة الأولى: اليد.......................................................................................................141
�أ - مفهوم اليد ودلالتها على الملك..............................................................................141
ب -  �أثر الحيازة بوا�سطة الغير...................................................................................143
146........................................................................ ت - تطبيقات اليد ال�صادرة عن الغير
146...................................................................................................................   ♦ المكتري
147...................................................................................................................   ♦ الم�ستغلّ
148.................................................................................................   ♦ الحار�س على العقار
الفقرة الثانية: الت�صرف..............................................................................................149
150...................................................................... �أ - مدلول الت�صرف وقيمته في الحيازة
151.......................................................... ب - �صور الت�صرف ودلالته الفقهية والق�ضائية
152........................... ت - �شروط الت�صرف و�أثر تخلفه في قيام الحيازة المك�سبة للملك
�سبة: ........................................................................................154 الفقرة الثالثة: ركن النِّ
154.......................................................... �سبة ودوره في تمييز الحيازة �أ - مفهوم ركن النِّ
�سبة و�أثرها في ا�ستكمال الحيازة المك�سبة للملك...............................157 ب - �شروط النِّ
المطلب الثاني : تخلّف ركن المدة وعدم المنازعة في الحيازة المك�سبة للملك.........158
الفقرة الأولى: طول الزمن...........................................................................................159
160.................. �أ - �أثر الحيازة المك�سبة للملك في العقار المجهول �أ�صله والمعلوم �أ�صله
161...................................... �أولا: �أثر الحيازة المك�سبة للملك على العقار المجهول �أ�صله



الحيازة بين دلالاتها علي الملك ووظيفتها في كسبه

353  

162....................................... ثانيا: �أثر الحيازة المك�سبة للملك على العقار المعلوم �أ�صله
163........................................ ثالثا:  �شرط المدخل في العقار معلوم الأ�صل و�أثر العلم به
رابعا:  درجات الحيازة ومراتبها..................................................................................165
♦ الدرجة الأولى:  الأجنبي غير ال�شريك......................................................................166
♦ الدرجة الثانية:  الأجنبي ال�شريك.............................................................................167
167............................................................ ♦ الدرجة لثالثة:  الأقارب -غير القريب جدا-
♦ الدرجة الرابعة:  القريب جدا....................................................................................169
خام�سا :   حال المحوز عنه في الح�ضور والغيبة والمانع.............................................169
�ساد�سا :  مراتب الحيازة من حيث قوة الت�صرف........................................................170
170..................................................................................... ♦ المرتبة الأولى: �أقوى الأفعال
♦ المرتبة الثانية: �أفعال مادية قوية..............................................................................170
♦ المرتبة الثالثة: �أفعال �ضعيفة ن�سبيًا..........................................................................170
ب - مدة ع�شر �سنوات في الحيازة المك�سبة للملك.....................................................171
171....................................................... �أو لا: الحائز �أجنبي غير �شريك عن المحوز عليه
172........ ثانيا: الحائز �شريك للمحوز عنه و�أجنبي عليه )لا حيازة بين ال�شركاء مطلقا(
174.................................... ثالثا :  الحائز قريب من المحوز عليه مع قيام العداوة بينهما
175................................................... رابعا : مدة �أربعين �سنة في الحيازة المك�سبة للملك
ت - �أثر �إجمال مدة الحيازة في القيمة الإثباتية للحيازة المك�سبة للملك..................180
180......................................... �أولا: موقف فقه التوثيق  من عبارة » المدة المعتبر �شرعا«
ثانيا: موقف الق�ضاء من عبارة » المدة المعتبر �شرعا«...............................................181
ثالثا: القيمة الإثباتية لعبارة »المدة المعتبرة �شرعا« في الحيازة المك�سبة للملك......184
ث - توالي الحيازات وتلفيق المدد و�أثره في قيام الحيازة المك�سبة للملك.................189
�أولا: تلفيق المدة ل�صالح الخلف العام.........................................................................190



354  

المصطفى الزرقاني

192................................................... ثانيا: تلفيق المدة ل�صالح الخلف الخا�ص  و�شروطه
192.............................................................................. الفقرة الثانية: ركن عدم المنازعة
195........... �أ - عدم المنازعة كمعيار للا�ستقرار بين الوظيفة الفقهية وال�ضبط القانوني

ب - ال�صيغة الواجب التن�صي�ص عليها في حجة الحيازة المك�سبة للملك
196.......................................................................................................           و�أثر �إغفالها
ت - �إثبات وجود النزاع................................................................................................198
200...................................... ث -  العبرة بالنزاع القائم خلال مدة الحيازة الم�شهود بها
201................. �أولا  - المعيار الزمني: النزاع الم�ؤثر هو النزاع الواقع �أثناء مدة الحيازة
1  - لا ي�شترط �أن يكون النزاع �أمام القا�ضي...............................................................202
202................................ 2 - �إذا وقع النزاع ثم �سكت القائم ع�شر �سنين بعده �سقط حقه
ثانيا: طبيعة النزاع: هل يكفي نزاع عار�ض �أم يلزم دوام المنازعة؟...........................203
203................................ ثالثا:  الموقف الق�ضائي: العبرة بالمنازعة �أثناء المدة لا بعدها

ج -  خ�صو�صية ال�شهادة بعدم المنازعة في الحيازة المك�سبة للملك و�أثرها 
       على اليمين............................................................................................................205
�أولا : بين »القطع« و»عدم العلم«: التوجيه التوثيقي و�ضبط م�ستند ال�شهادة...............205
206................................ ثانيا:  وجوب �سوق عدم المنازعة على »البت« في حجج الحيازة
ثالثا : مدى الحاجة �إلى اليمين: متى تُطلب؟ ولماذا؟..................................................206
208........................................................................... المطلب الثالث: عدم العلم بالتفويت
الفقرة الأولى: الجذور الفقهية لركن عدم العلم بالتفويت..........................................208
�أ -  �أ�صل ا�شتراط عدم العلم بالتفويت........................................................................209
ب - عدمُ العلمِ بالتفويت بين ال�شرط والركن في ال�شهادة على الملك.......................211
�أولا: ا�ستقرار الفقه المالكي على التمييز  بين ال�شهادة بالحيازة للحي �أو الميت.......212

ثانيا: ا�ستقرار فقه التوثيق وكتب الوثائق على التمييز بين ال�شهادة للحيازة 
        للحي �أو الميت......................................................................................................214



الحيازة بين دلالاتها علي الملك ووظيفتها في كسبه

355  

217......................................................................... ت -  �أحكام ركن عدم العلم بالتفويت
�أولا: �أن يَرِدَ على غلبة الظن لا على القطع...................................................................217
ثانيا: خ�صو�صية ركن عدم العلم بالتفويت و�ضرورة بنائه على غلبة الظن.................218
ثالثا: حالة التبا�س العبارة............................................................................................220
رابعا: مدى الحاجة �إلى اليمين....................................................................................220
221........................................................................................ خام�سا: عدم وجوب الإعذار

�ساد�سا: ما ت�ضمنه الر�سم يظل قرينة على عدم التفويت وتنهدم هذه القرينة 
            بكل بينة ناقلة...................................................................................................222

الفرع الثالث: �أثر الحيازة وحدودها في اكت�ساب الملكية العقارية.............................225
225..................................... المطلب الأول: �آثار الحيازة بين الدلالة على الملك واكت�سابه
226................. الفقرة الأولى: انتقال الحيازة من الدلالة على الملك �إلى �سبب مك�سب له
�أ  - حائز ا�ستوفت حيازته جميع الأركان ولا ينازعه �أحد في العقار منازعة جدية.....231
�أولا:  الحيازة الم�ؤثرة في النزاع..................................................................................231
232........................................................................... 1 -  حالة �إقرار الحائز بحق خ�صمه
2 -  حالة الإدلاء بما يثبت حق الخ�صم.......................................................................232
3 - حالة انعدام المنازعة في الحيازة.........................................................................233
ثانيا: الحيازة الم�ستوفية ل�شروطها في مواجهة و�سائل �إثبات غير كافية....................233
234............................................... 1 -  مواجهة الحيازة بمحا�ضر المفو�ضين الق�ضائيين
2 - مواجهة الحيازة بالوثائق العرفية..........................................................................234
235......................................................................... 3 - مواجهة الحيازة بالوثائق الإدارية
ثالثا:  انطباق الحيازة على العقار المتنازع فيه...........................................................237
رابعا:  �إذا كان خ�صم الحائز حا�ضرا �ساكتا...............................................................238



356  

المصطفى الزرقاني

ب - حائز ا�ستوفت حيازته الأركان، لكنه يواجه منازعة لا ترقى �إلى م�ستواها 
240...........................................................................................................         في الحجية
241............................. �أولا: ر�سوم التفويت المجردة في مواجهة الحيازة المك�سبة للملك
244................. ثانيا: المنازعة بين مدعي الحيازة الم�ستوفية لأركانها ومدعي و�ضع اليد
249..................................................... ثالثا: الت�صرف وحده كعن�صر من عنا�صر الحيازة
رابعا: ادعاء ثبوت الملك بالا�ستغلال...........................................................................253

ت - حائز ا�ستوفت حيازته الأركان في مواجهة حيازة �أخرى م�ساوية لها 
256......................................................................................        �أو مقاربة لها في الحجية
�أولا: تعار�ض الحيازة مع حيازة �أخرى ت�ضاهيها في الحجية.......................................257
ثانيا: تعار�ض حيازة مع ر�سوم التفويت مبينة على ا�صل تملك....................................263
♦ الحالة الأولى: حيازة في مواجهة ر�سم تفويت مبني على حيازة مماثلة....................263
♦ الحالة الثانية: حيازة في مواجهة ر�سم تفويت مبني على تفويت �سابق.....................263
263.. ♦ الحالة الثالثة: حيازة في مواجهة ر�سم تفويت �صادر من �صاحب الحيازة �أو خلفه
264................................ ♦ الحالة الرابعة: تعار�ض ر�سوم تفويت مبنية على حيازة مك�سبة
1 - التفويت ال�صادر عن �صاحب.................................................................................264
2 - تعدد ر�سوم التفويت من الحائز.............................................................................266
3 - اختلاف المفوت.....................................................................................................266
ثالثا: ت�سل�سل ر�سوم التفويت الذي قد ينزل منزلة الحيازة المك�سبة...........................267
1  - الأ�صل في حجية ت�سل�سل ر�سوم التفويت...............................................................267
2 - المق�صود بت�سل�سل ر�سوم التفويت..........................................................................268
269................................................................................................................. 3 - ال�شروط
270....................................................... 4  - �أثر ت�سل�سل ر�سوم التفويت المقترن بالحيازة
الفقرة الثانية: �صور الاعتداد بو�ضع اليد في الحكم بالملك.......................................271



الحيازة بين دلالاتها علي الملك ووظيفتها في كسبه

357  

274................ �أ - الأحوال التي يظهر فيها الأثر الإيجابي لو�ضع اليد في الإثبات والحكم
♦ الحالة الأولى: و�ضع اليد المقرون ب�سبب ظاهر للملك..............................................274
♦ الحالة الثانية: الحيازة المقرونة بالمدة  في مواجهة المالك ال�سابق.......................276
♦ الحالة الثالثة: و�ضع اليد المقترن بت�سل�سل ر�سوم التفويت........................................278

♦ الحالة الرابعة: الحكم لو�ضع اليد عند ت�ساقط الحجج �أو تجرد الدعوى 
278...............................................................................................................     من الإثبات
♦ الحالة الخام�سة: �أثر و�ضع اليد في نقل عبء الإثبات في دعوى التحفيظ................281
ب - محدودية �أثر و�ضع اليد عند قيام �سبب �أقوى......................................................282
الفقرة الثالثة: �أثر الحيازة في الغلة والم�س�ؤولية عن هلاك ال�شيء المحاز................285
286............................................................................. �أولا: �أثر الحيازة في الغلة )الثمار(
287.......................................... ثانيا: �أثر الحيازة في الم�س�ؤولية عن هلاك ال�شيء وتعيبه
المطلب الثاني: حدود �إعمال الحيازة المك�سبة في الملكية العقارية...........................288
الفقرة الأولى: العقارات المحفظة...............................................................................288
الفقرة الثانية: �أثر الحيازة  على �أملاك الدولة...........................................................291
292.................................. �أ - الأملاك العامة للدولة ومبد�أ عدم جواز اكت�سابها بالحيازة
293....................... ب -  �أملاك الدولة الخا�صة وحدود الاحتجاج بالحيازة في مواجهتها
297................................................................ الفقرة الثالثة : �أملاك الجماعات ال�سلالية
الفقرة الرابعة: �أرا�ضي الكي�ش.....................................................................................301
الفقرة الخام�سة: الأملاك الغابوية..............................................................................303
306................................................................................... الفقرة ال�ساد�سة: الملك المائي
الفقرة ال�سابعة: المقالع والمناجم...............................................................................307
�أ - المقالع و�أثر التنظيم القانوني على الحيازة...........................................................308
ب - المناجم وطبيعتها كملك عام للدولة....................................................................308



358  

المصطفى الزرقاني

309................................................. الفقرة الثامنة: الأملاك العقارية للجماعات الترابية
المطلب الثالث: الحيازة في مواجهة الأملاك الوقفية بين حدود الإعمال 

                         واختلاف و�سائل الإثبات.....................................................................311
الفقرة الأولى: نطاق الحيازة في مواجهة الأملاك الوقفية.........................................312
316............................. الفقرة الثانية: �أثر و�سائل �إثبات الوقف على نطاق �إعمال الحيازة
319......................................... �أ - تعار�ض الحيازة مع الوقف الثابت بوثيقة عدلية �أ�صلية
�أولا:  تعار�ض ر�سم التحبي�س المجرد عن مدخله مع الحيازة......................................319
321............................. ثانيا:  تعار�ض ر�سم التحبي�س المبني على �أ�صل للملك مع الحيازة
ثالثا:  تعار�ض ر�سم التحبي�س المبني على مدخل للتملك مع الحيازة..........................321
رابعا:  خ�صو�صية ر�سم �إح�صاء الوقف المنجز من طرف العدول..............................322
329................................................................................................................................ خاتمة
347........................................................................................................ لائحة ب�أهم المراجع




